GRUNE STADT

LEITFADEN DER ZUKUNFT

KLIMARESILIENTE QUARTIERE IN EINER WACHSENDEN STADT

Sanierungsgebiete klimaorientiert gestalten

Klimaanpassung durch stadtebauliche Sanierungsverfahren
nach 8136 BauGB starken

Fiir:

« Kommunale Verwaltung (v. a. Planungs-,
Umwelt-, Bau- und Klimafachstellen)

* Freie Planer:innen (v. a. Architektur,
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung)

+ Eigentimer:innen, Bauherr:innen,
Wohnungsunternehmen

* Gemeinde-/Stadtrat:innen

* Planungsbehorden des Bundeslandes

Ziel:
Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen sind Teil des besonderen Stadte-
baurechts und bieten Kommunen ein wirksames Planungsinstrument, um
Bestandsquartiere klimaresilient umzubauen und langfristig aufzuwerten.
Der Leitfaden zeigt, wie Sie Klimaanpassung in die einzelnen Prozessschritte
integrieren und mit welchen Instrumenten Sie hierbei die stadtebauliche
Entwicklung steuern sowie MalRnahmen umsetzen kénnen.

Nutzen Sie bereits alle Moglichkeiten, um in Ihrem Sanierungsgebiet
die Klimaanpassung zu verbessern? Am Ende des Leitfadens
kénnen Sie das mit einer kurzen = Checkliste Gberprufen.
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Sanierungsverfahren mit fehlender Klimaanpassung begriinden
Stadtebauliche Sanierungsverfahren beheben stadtebauliche
Missstande und funktionale Schwachen. Seit der Novellierung des

= Baugesetzbuches 2012 kdnnen stadtebauliche Missstande

auch mit fehlender Klimaanpassung begriindet werden. Zudem mussen
Kommunen seitdem Klimabelange berucksichtigen - nicht zuletzt, um
die Bedingungen der Stadtebauforderung zu erfullen.
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LEITFADEN: Sanierungsgebiete klimaorientiert gestalten

Prozessschritte stadtebaulicher Sanierungsverfahren
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Das Sanierungsverfahren ist ein Planungsinstrument, das auf verschiedenen Malstabsebenen verwendet wird,
sich Uber einen langen Bearbeitungszeitraum erstreckt und sich an den Zielen der = Stadtebauférderung
von Bund und Landern orientieren muss. Stadtebauliche Sanierungsverfahren eréffnen Kommunen zahlreiche
Moglichkeiten, um die stadtebauliche Entwicklung zu steuern und Malinahmen durchzufihren. In dem komple-
xen Planungsprozess bieten sich viele Chancen, KlimaanpassungsmalBnahmen zu integrieren:

-

\

Prozessablauf Sanierungsverfahren

Anknipfungspunkte fiir
MaRnahmen zur Klimaanpassung

Einleitung des Verfahrens, Grundlagenermittiung,
Analyse stadtebaulicher Missstande (8 126 BauGB)

Einleitungsbeschluss und Beschluss der vorbereitenden
Untersuchung

Bekanntmachung des Beschlusses (§8 141 Ans. 3 BauGB)

Vergabe der vorbereitenden Untersuchung

Vorbereitende Untersuchung (88 140 Nr. 1; 141 BauGB)

Weitere vorbereitende MaBnahmen

* Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung (8 140 Nr. 3 BauGB)

+ Stadtebauliche Planung, u. a. Bauleitplanung und Rahmenplanung,
soweit erforderlich (8 140 Nr. 4 BauGB)

* Erérterung der beabsichtigten Sanierung (8 140 Nr. 5 BauGB)
* Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans (§ 140 Nr. 6 BauGB)

* Ordnungs- und BaumaRBnahmen vor der Festlegung des Sanierungs-
gebiets (§ 140 Nr. 7 BauGB)

* Kostenkalkulation und Abstimmung mit Behérden zur Bewilligung der
Stadtebaufordermittel (8 149 BauGB)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept als Produkt der
vorbereitenden Untersuchungen

Beschluss zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
in Form einer Sanierungssatzung (8 140 Nr. 2 + § 142 BauGB)

Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk
(8 143 BauGB)

Umsetzung der MaBnahmen

Evaluierung und Monitoring

Aufhebung der Sanierungssatzung (8 162 BauGB)

("~ klimatischer Missstand als zentrales Thema,
pal ggf. Objektivierung durch Stadtklimaanalyse

intensive Abstimmung mit Fachstellen,
\ Stellungnahmen und Ersteinschatzungen

N

6( klimaorientierte Zielsetzungen aus
Grundlagenermittiung

Mitzeichnung und Stellungnahmen von
\_ Fachstellen zu Klimaaspekten berticksichtigen

AN

klimaorientierte Kompetenzen und
Erfahrungen bertcksichtigen

Stadtklimatische Analyse des Bestands,
z. B. mit Fachgutachten

ggf. Festlegung eines stadtklimatischen
Missstands

Kalkulation klimaaktiver Malinahmen,
Untersuchungen und Fachgutachten

klimaorientierte Zielsetzungen

Integration Klimaanpassungsmalinahmen
in Planungsprozesse

— N N

(—( klimaorientierte Zielsetzungen

klimaorientierte Beratung von
Stakeholder:innen durch Kommune

ggf. bei Verwendung von Planungsinstrumenten
Integration Klimaanpassungsmalinahmen

Kauf (stadtklimarelevanter) Flachen; wenn
rechtlich begriindbar Uber das Vorkaufsrecht

Durchsetzung klimaorientierter Zielstellungen
durch Sanierungsvereinbarung bzw. stadte-
bauliche Vertrage

Vorbehalt der sanierungsrechtlichen Geneh-
. migungen bei Missachtung klimarelevanter
\_ Zielstellungen (88 144; 145 BauGB)

N\

J

(—( Uberwachung der klimaorientierten ZieIsetzungerD

N

Abb. 1: Exemplarischer Prozessablauf eines Sanierungsverfahrens.'

Grafik: Simone Linke et al. 2021


https://www.staedtebaufoerderung.info/DE/Startseite/startseite_node.html
https://www.staedtebaufoerderung.info/DE/Startseite/startseite_node.html
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In sieben Schritten zur klimaorientierten
stiadtebaulichen Sanierung

Klimabelange als zentrales Thema

Grundlagenermittiung und Analyse friihzeitig beriicksichtigen

4 N

Klimatische Missstiande identifizieren

Stadtebauliche SanierungsmalRinahmen sind realisierbar, wenn
gemal § 136 BauGB ein stadtebaulicher Missstand vorliegt.
GroRere Verwaltungen und Stadtplanungsamter identifizieren
solche Missstande haufig interdisziplinar.

Inshesondere Missstédnde, die das Stadtklima betreffen,
lassen sich nicht ohne die Expertise von Fachstellen
oder externen Expert:innen erfassen.

=P |dentifizieren Sie klimatische und stiddtebauliche Missstinde
(8 126 BauGB), formulieren Sie diese als Verdacht fur die spatere
Begrindung der Stadtebauférderung und integrieren Sie die
Klimaanpassung als Sanierungsziel in das Verfahren.

=3 Fokussieren Sie eine intensive Abstimmung mit klimaorientierten
Fachstellen oder Fachstellen mit verwandtem Aufgabenspektrum,
holen Sie Stellungnahmen und Ersteinschatzungen bereits in
diesen frihen Verfahrensschritten ein und beteiligen Sie
ggf. externe Expertiinnen.

=3 Nutzen Sie eine Klimafunktionskarte - oder andere Grundlagen-
karten, die die stadtklimatische Bestandssituation darstellen -
um den stadtklimatischen Missstand objektiv nachzuweisen
und eine neutrale Grundlage fur die Formulierung klimatischer
Zielsetzungen zu schaffen. Bei der Feststellung eines Missstands
in der frihen Phase der Grundlagenermittlung handelt es sich
zunachst um einen Sanierungsverdacht. Die offizielle Definition
der Missstande erfolgt in der anschlieBenden vorbereitenden
Untersuchung. Liegen Ihnen keinerlei Grundlagen zur klimati-
schen Situation des Sanierungsgebiets vor, sollten diese durch
ein entsprechendes klimatisches Gutachten erganzt werden.

=3 Bei den ersten Abstimmungsgesprachen mit den Férdergeld-
gebenden ist darauf zu achten, dass die Schaffung eines klima-
resilienten sowie klimaorientierten Quartiers zu den zentralen
Zielen des Sanierungsverfahrens gehort und das Stadtebau-
forderprogramm dementsprechend gewahlt wird. Ein spezielles
Forderprogramm fur die Klimaanpassung gibt es nicht, es
besteht jedoch die Moéglichkeit, entsprechende MalRBnahmen
durch verschiedene Férderprogramme zu unterstutzen.
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Q Unzureichende Griinversorgung als Missstand im Sanierungsgebiet Moosach (Miinchen)

Als stadtebaulicher Missstand mit 0o
Bezug auf klimatische Belange kann

z. B. eine mangelhafte Grlinversorgung
formuliert werden, so etwa im Schwer-
punktbereich ,Griines Netz" des Sanie-
rungsgebiets Moosach: X

e

»Das Griine Netz umfasst die dffentlichen V-1 I
Freirdume innerhalb und im direkten
Umfeld des Untersuchungsgebietes. Das
Gebiet ist mit dffentlichen Griin-, Sport-
und Spielfldchen erheblich unterver-
sorgt. Die Ausstattung der offentlichen
Freirdume fur die vielfdltigen Erholungs- i P “
bediirfnisse der Bevélkerung entspricht “ 1';

nicht mehr den aktuellen und zukinftigen T
Anforderungen insbesondere hinsichtlich
Nachverdichtung und Klimaanpassung.”

—
Karte: LH Mlnchen 2019; bearbeitet von MGS i. A. der LH Minchen 2020

= Integriertes Stadtentwicklungs-
konzept Moosach (S. 21) Abb. 2: Offentliche Freiflachen des Untersuchungsgebiets Moosach.

Klimaorientierte Zielsetzungen
in den Einleitungsbeschluss integrieren

2 Einleitungsbeschluss

Y A

Klimaanpassungsziele festschreiben

Der Beschluss zur Ein- Beriicksichtigen Sie klimatische Belange friihestmaglich
leitung eines Sanierungs- im Verfahren:

verfahrens bildet eine

wichtige rechtliche Grund- =3 Formulieren Sie klimaorientierte Zielsetzungen basierend
lage und den Auftakt zu auf der Grundlagenermittiung. Beteiligen Sie die betreffenden
den vorbereitenden Unter- Klimafachstellen - ggf. auch Stellen, die mit verwandten
suchungen. Gleichzeitig Themen betraut sind - mit Stellungnahmen an der Erarbei-
ist dies der Zeitpunkt zur tung der Beschlussvorlage und der weiteren Bearbeitung
Ermittlung des Ausgangs- des Sanierungsverfahrens.

wertes der Mallnahmenge-

biete im Sanierungsgebiet, =) Halten Sie diese Ziele und auch den Verdacht eines

was flur das Vorkaufsrecht stadtklimatischen Missstands im Einleitungsbeschluss fest.
besonders wichtig ist. Heben Sie bereits hier notwendige MalBnahmen hervor.

/

®
\

~

Vorkaufsrecht ermoéglichen

Wenn Sie eine vorbereitende Untersuchung beschlieen, kann dies Spekulationen

in der Baubranche und am Wohnungsmarkt auslésen. Um mdglichst frihzeitig Vorhaben
zu unterbinden, die den geplanten Sanierungszielen entgegenstehen, ist es empfehlens-
wert, eine Vorkaufsrechtssatzung gemald 8 25 BauGB zu prufen und ggf. zu erlassen.

N /



https://stadt.muenchen.de/dam/jcr:94d75bd5-8e31-4675-85e5-bda935360dfd/200201125%20ISEK-Moosach.pdf
https://stadt.muenchen.de/dam/jcr:94d75bd5-8e31-4675-85e5-bda935360dfd/200201125%20ISEK-Moosach.pdf
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Beauftragen Sie Planungsburos, die Klimakompetenzen
nachweisen kénnen. Ziehen Sie ergéidnzend zur
vorbereitenden Untersuchung auch zusatzliche
Gutachten und erste MaBnahmen in Betracht.

Vorbereitende Untersuchungen

4 N

Klimaexpertise bei der Vergabe beriicksichtigen

Nach der Bekanntmachung des
Einleitungsbeschlusses wird fur

die vorbereitende Untersuchung
(88 140 Nr.1 sowie 141 BauGB) und
die Erstellung des Entwicklungs-
konzepts ein Planungsburo beauf-
tragt. Damit Klimabelange adaquat
bertcksichtigt werden, sollten Sie
bei der Vergabe darauf achten, dass
Auftragnehmende Uber ausreichend
Erfahrung mit der Planung klima-
resilienter Quartiere verflgt.

Nehmen Sie hierfiir Klimaexpertise als
zentralen Punkt in die Wertungskriterien
auf. Mégliche Nachweise sind:

=) Referenzen Uber klimaorientierte Projekte
=% Fortbildungen und Seminare

=3 Mitgliedschaft in klimaorientierten Arbeits-
gemeinschaften der Berufsverbande wie
z. B. Architektenkammern oder dem Bund
Deutscher Landschaftsarchitekt:innen

Umfangreiche Analyse der klimatischen Situation sicherstellen \

Die vorbereitende Untersuchung analysiert die Daruber hinaus kénnen Sie neben den

Bestandssituation im Untersuchungsgebiet und
entwickelt Beurteilungsgrundlagen (Abb. 3).
Beauftragen Sie ggf. zusatzliche Untersuchungen
und Gutachten, die beim Abwagen von Zielkon-
flikten helfen (z. B. Durchliftung vs. Schallschutz)
und Hinweise zur konkreten Umsetzung liefern.

vorbereitenden Untersuchungen Rahmen-
planungen sowie Beteiligungsformate durch-
fuhren und konkrete Malinahmen umsetzen
- finanziert aus dem Verfigungsfonds mit
Mitteln der - Stadtebauférderung.

Festlegung stadtebaulicher (auch stadt-
klimatischer) Missstdnde als Begriindung
fiir die Stadtebauférderung

g

Klimaorientierte Ziele und Zwecke der Sanierung
(z. B. eine bessere Durchgrinung oder hohere
Aufenthaltsqualitaten bei Hitzeperioden)

& B0

zustandige Fachstelle)

Stadtebauliche Planung

i e =
Vorbereitende & e

Kostenkalkulation Untersuchung
ﬁ% & (koordiniert durch die Erérterung der

beabsichtigten
Sanierungsmaf3nahmen

&‘ Beauftragtes Planungsbiro
(Landschafts-/Architekt:innen)

1 ggf. externe Gutachter:innen (Klimamodellie-
@) rungen, Verkehrs- und Larmschutzgutachten)

Ordnungs- und BaumaBnahmen & A
(vor der Festlegung des / 11911}
Sanierungsgebiets definiert)
: Beteiligung der
m Sozialplan Biirger:innen/Betroffenen
53 o
[ Q

~ £ B

Zentrale Akteur:innen & Kommunale Verwaltung (Fachstellen .'5. Sozialamt
m fur Sanierung, Planung, Klima und Bauen) S~

Fordermittel-
geber:innen

Abb 3: Inhalte der vorbereitenden Untersuchung.

Grafik: LHM / IOW / Volker Haese 2023


https://www.staedtebaufoerderung.info/DE/ProgrammeVor2020/AktiveStadtOrtsteilzentren/Programm/Instrumente/Verfuegungsfonds/verfuegungsfonds_node.html=
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Klimaorientierte Sanierungsziele definieren,

MaRnahmen entwickeln und Forderung sichern

e

Analysen, Planungen und Ziele
im Entwicklungskonzept
zusammenfiihren

Die Fachplanung wagt die Belange der
vorbereitenden Untersuchungen ab und stellt
die daraus abgeleitete Potenzial- und Defizit-
analyse, stadtebauliche und stadtklimatische
Missstande sowie Leitbild, Sanierungsziele
und MalBhahmen in einem Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK) mit Bericht dar.
Auch der Umgriff des Sanierungsgebiets

wird hier aufgezeigt.

Folgendes soliten Sie dabei sicherstellen:

=) Nutzen Sie die Ergebnisse der Grund-
lagenermittlung und vorbereitenden
Untersuchung, um klimaorientierte
Sanierungsziele zu definieren, wie etwa
den Umbau zum klimaneutralen und
nachhaltigen Quartier, Klimaanpassung,
die Verbesserung der bioklimatischen
Situation bzw. der Durchgriinung oder
der Mobilitat.

Das Konzept muss neben den Planungen
und Zielen fur das jeweilige Sanierungs-
gebiet eine Kosten- und MalBnahmen-
Ubersicht enthalten. Mithilfe von Steck-
briefen kénnen die Malinahmen Gber-
sichtlich dargestellt werden.

Far die Umsetzung der Klimaorientierung
sollten Sie Fordermittel fir MalRinahmen
zur Forderung klimaresilienter Gemein-
den oder Stadtteile in ausreichender
Hohe beantragen.

=3 Gewahrleisten Sie jederzeit eine enge
Abstimmung mit den entsprechenden
Fachstellen und auch mit den Verantwort-
lichen der Stadtebauférderung, um das
Einhalten der Forderrichtlinien sicher-
zustellen.

~

J
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Vorbereitende MaBnahmen und Integriertes Stadtentwicklungskonzept

O

’4

Beispiele fiir Integrierte
Stadtentwicklungskonzepte (ISEK)
Eine Arbeitshilfe fir Kommunen
sowie Beispiele etwa aus Halle (Saale)
und Ludwigsburg finden Sie unter

- staedtebaufoerderung.info.

Abb. 4: Beispiel fir ein = Integriertes Handlungskonzept.

Ein ISEK fortschreiben

Das ISEK enthalt MaRnahmen, die tber

die reine Stadtebauférderung hinausgehen,
und ist auf kontinuierliche Fortschreibung
angelegt: Dadurch kénnen neue Ziele
definiert und auch eine weitere Forder-
fahigkeit mit Stadtebaufordermitteln
erreicht werden. Hinweise fur die Fort-
schreibung finden Sie ebenfalls in der

= Arbeitshilfe fir Kommunen.

Grafik: © Junker + Kruse auf Grundlage der Stadt Baunatal


https://www.baunatal.de/de-wAssets/docs/leben-in-baunatal/bauen-wohnen/stadtentwicklung/IHK-Endbericht_Stand_2010-05-20.pdf
https://www.staedtebaufoerderung.info/DE/ProgrammeVor2020/AktiveStadtOrtsteilzentren/Programm/Instrumente/IntegrierteAnsaetze/integrierteansaetze_node.html
https://www.staedtebaufoerderung.info/SharedDocs/downloads/DE/ProgrammeVor2020/AktiveStadtUndOrtsteilzentren/Arbeitshilfe_ISEK.pdf?__blob=publicationFile&v=4
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>

Erste MaBnahmen entwickeln O

und finanzieren 4

Bereits nach den vorbereitenden Untersuchungen Férderung fiir Klimaanpassungs-
haben Sie die Moglichkeit, MaBnahmen zur Klima- maBnahmen

anpassung zu entwickeln, auch auf Basis von

* Anregungen und Vorschlage zur
weiteren Fachgutachten. e .

Verankerung klimaorientierter
MalBnahmen finden Sie in dieser

Zu klimaorientierten MaBnahmen zdhlen etwa: - Broschiire des BUND e. V.

=) Trinkbrunnen, Wasserspiele oder technische * Hinweise zu Klimavorsorgediens-
Beschattungen ten des Bundes mit Arbeitshilfen
zur Klimaanpassung kénnen Sie
=» schattenspendende Bdume und Entsiegelung im = KLiVO-Portal nachlesen.

\ =) Erwerb klimatisch relevanter Grundstiicke

Sanierungssatzung und -vermerk

Rechtliche Verbindlichkeit
klimaorientiert nutzen

e

Satzung verabschieden

Mit der Satzung eines Sanierungsgebiets wird die hochste Verbindlichkeit geschaffen,
die im Planungsrecht maéglich ist:

=> Mit der Sanierungssatzung (8 140 Nr. 2 =2 Ab Bekanntmachung der Satzung von
und 142 BauGB) und ihrer anschlieRen- der Kommune kann das in 8 24 BauGB
den Bekanntmachung (8 143 BauGB) wird formulierte Vorkaufsrecht genutzt
far alle im Sanierungsgebiet befindlichen werden. Dieses ist besonders flr den
Grundstucke ein Sanierungsvermerk in Kauf klimatisch relevanter Grundsttcke
das Grundbuch eingetragen. Dieser dient wichtig, damit Kommunen als EigentU-
als Hinweis fur die nun in Kraft tretende merinnen MalBnahmen fur Klimaschutz
besondere Genehmigungspflicht (8 144 und -anpassung auf eigenem Grund
\ BauGB) einzelner Bauvorhaben. umsetzen konnen.
/ Bei Bedarf juristische O
Unterstiitzung nutzen ) Vorkaufsrecht im Zusammenhang mit

Klimaschutz und Klimaanpassung
=2 Wenn Sie das Vorkaufsrecht,
die Genehmigungspflicht oder
ahnliche Instrumente anwen-
den wollen, sollten Sie vorher
mit einem Rechtsbeistand
die Rechtssicherheit in dem
konkreten Anwendungsfall
Uberprufen. Nur dann kann
gewahrleistet werden, dass
geplante Sanierungs- und Kli-
maanpassungsziele langfristig
wirksam umgesetzt werden.

Priifen Sie, ob nach § 24 BauGB Vorkaufsrecht
fur den Erwerb stadtklimatisch relevanter
Flachen besteht, um Klimaanpassungsziele
umsetzen zu konnen.

* Falls zu diesem Zeitpunkt im Sanierungsver-
fahren noch keine Flachen erworben werden
kénnen, prufen Sie im Rahmen der Durchfih-
rung erneut die Option des Vorkaufsrechts.
Weitere Informationen dazu finden Sie in
diesem = Leitfaden des Deutschen Stadte-
und Gemeindebunds auf S. 38.

N\



https://www.bund.net/service/publikationen/detail/publication/vorschlaege-und-kriterien-fuer-die-verankerung-von-naturbasiertem-klimaschutz-und-lokaler-klimafolgenanpassung/
https://www.klivoportal.de/SiteGlobals/Forms/Suche/Steckbriefsuche_Formular.html?nn=1931474
https://www.dstgb.de/publikationen/dokumentationen/nr-169-klimaschutz-klimaanpassung/doku-klimaschutz-final-link-web.pdf?cid=sk4
https://www.dstgb.de/publikationen/dokumentationen/nr-169-klimaschutz-klimaanpassung/doku-klimaschutz-final-link-web.pdf?cid=sk4
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6 Durchfiihrung der MaBnahmen Klimawirksame Manahmen gemeinsam
mit Elgentumer.lnnen umsetzen

®
/ Weitere rechtliche Instrumente erwiégen

Sie haben verschiedene Méglichkeiten, bei Bauvorhaben im Sanierungsgebiet
Vorgaben zu treffen, um die Umsetzung klimaorientierter MaBnahmen zu stiarken:

=» Mit stidtebaulichen Geboten (§ 178 Pflanz- =) Priifen Sie ggf. erneut, ob Vorkaufsrecht
gebot, § 179 Ruckbau- und Entsiegelungs- beim Erwerb (stadtklimatisch) relevanter
gebot BauGB) kdnnen Sie die Klima- Grundstiicke besteht.
anpassung rechtsverbindlich starken.
=2 Achten Sie auf die Integration von Klima-

=» Beachten Sie die Moglichkeit des anpassungsmalnahmen beij allen ver-
Vorbehalts der sanierungsrechtlichen wendeten Steuerungsmoglichkeiten und
Genehmigung bei Missachtung klima- Instrumenten.
\ relevanter Zielstellungen. j

®
~

~

Mit Eigentiumer:innen kooperieren

Haufig streben Kommunen anstelle von stiddtebaulichen Geboten
Kooperationen mit den privaten Eigentiimer:innen und Investor:innen
an, um klimaorientierte MaBnahmen umzusetzen.

=2 Treffen Sie 6ffentlich-rechtliche Sanierungsvereinbarungen.
Diese schriftlichen, zivilrechtlichen Vereinbarungen ahneln
stadtebaulichen Vertragen. Sie bieten Ihnen die Moglichkeit,
klimaorientierte MalBnahmen Uber die bekannten Gesetze
hinaus festzulegen.

=» Um die Akzeptanz und das Bewusstsein der anséssigen
Burger:innen zu starken, sollte die Kommune eine gut zugangliche
\ klimaorientierte Beratung und Betreuung anbieten. j

%

Fordermittel an Sanierungsvereinbarung
gekniipft (Wackersdorf)

Im = Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte” fordert
die Gemeinde Wackersdorf u. a. Mallnahmen
zur Klimaanpassung. Der Férderschwerpunkt
,Ortsgriin und Regenspeicher” betrifft etwa
MalRnahmen zum Regenwasserrickhalt oder
zur Begriinung von Hofraumen. Um den
Zuschuss von 30 Prozent der forderfahigen
Kosten (maximal 15.000 €) zu erhalten, mussen
Eigentimer:innen eine Sanierungsvereinbarung
mit der Kommune abschlieRBen.

Foto: A. Képpl 2013 (CC BY 3.0)



https://zukunft-wackersdorf.de/wp-content/uploads/sites/88/2022/09/2023-05-09_DSK_Foerder-und-Gestaltungsfibel-Wackersdorf.pdf
https://creativecommons.org/licenses/by/3.0
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Genehmigungsvorbehalt in Sanierungsgebieten (§§ 144, 145 BauGB)

Der Genehmigungsvorbehalt soll die Durchfihrung der Sanierung absichern.
Kommunen kénnen eine Genehmigung bei Vorhaben (u. a. Abriss, Umbau,
Neubau) im Zusammenhang mit dem Grundstlck verweigern, wenn dadurch
das Erreichen der stadtebaulichen Sanierungsziele - also auch der darin enthal-
tenen Klimaanpassungsziele - (entscheidend) erschwert oder verhindert wird.

Eine sanierungsrechtliche Genehmigung kann auch unter Auflagen befristet
erteilt oder an die Bedingung geknUpft werden, einen stadtebaulichen Vertrag
bzw. eine Sanierungsvereinbarung abzuschlielRen. Wird die sanierungsrecht-
liche Genehmigung versagt, kdnnen betroffene Vorhaben und MaBnahmen
im Sanierungsgebiet nicht umgesetzt werden.

Umsetzung der offentlichen
7 Monitoring und Aufhebung der Sanierungssatzung und privaten MaRnahmen
iiberpriifen

T 7 R
Einhaltung iiberwachen

Die Evaluierung und das Monitoring der MaBhahmen sind der letzte wichtige

Schritt im Sanierungsverfahren. Gerade fur die Ziele der Klimaanpassung kommt

es darauf an, die tatsachliche Ausfihrung der MaBnahmen zu kontrollieren.

Denn in den meisten Fallen handelt es sich um MalBnahmen, die Privatpersonen

keinen wirtschaftlichen Ertrag bringen. Da das Monitoring zu den Bedingungen

der Stadtebauforderung gehort, ist es eine Pflichtaufgabe.

=2 Uberwachen Sie im Rahmen des Sanierungsverfahrens, ob die klimaorientierten
Zielsetzungen der BeschlUsse und des ISEK bei Vorhaben bertcksichtigt werden.

=» Um die Umsetzung klimaorientierter MaRnahmen zu tiberpriifen, kénnen Sie
ein qualifiziertes Planungsburo beauftragen oder interne Fachstellen einbinden.

/
\_

N

Sanierungssatzung aufheben

Die Sanierungssatzung ist aufzuheben, wenn die Sanierung
durchgefuhrt ist oder sich als undurchfuhrbar erweist.

=> Laut BauGB soll die Dauer des Sanierungsverfahrens einen Zeitraum
von 15 Jahren nicht Uberschreiten, dieser kann jedoch durch einen
Beschluss verlangert werden. Sanierungsziele, bei denen schon frih
ein langerer Zeithorizont festgestellt werden kann, kdnnen jedoch
auch von Fordermittelgeber:innen akzeptiert werden.

Uber die Aufhebung der Sanierungssatzung hinaus betragt die
Bindungsfrist bei Malinahmen im &ffentlichen Raum 25 Jahre
(Nr. 23 StBauFR, Nr. 4.2.3 VWV zu Art. 44 BayHO): Kommunen sind
verpflichtet, diese Malinahmen im Rahmen der Bindungsfrist zu
erhalten. Der Unterhalt ist jedoch grundsatzlich nicht forderfahig. /
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Vor- und Nachteile stiadtebaulicher SanierungsmaBnahmen:

+ Klimaanpassung kann auf verschiedenen Mal3stabsebenen
umgesetzt und rechtlich (vorrangig durch das BauGB) gesichert
‘ werden. Es gibt vielfaltige rechtliche Steuerungsmaéglichkeiten
wahrend unterschiedlicher Planungsphasen.

* Mit einem stadtklimatischen Missstand als Begrundung der
Stadtebauforderung integrieren Sie Klimaanpassung von Beginn
an in das Sanierungsverfahren.

* Bund und Lander férdern Sanierungsverfahren finanziell.

+ Der Zeitraum von 15 Jahren erméglicht es, auch komplexe
Fragestellungen zu bearbeiten und MaBnahmen umzusetzen.

+ Siedlungsentwicklung in Form von Sanierungsverfahren
. eignen sich nur fur bestimmte Gebiete einer Kommune,
da ein stadtebaulicher Missstand vorliegen muss.

@ Forderung und Beratungsangebote

+ 2020 aktualisierte der Bund seine Stadtebauférderprogramme.
Die Handlungsfelder erwahnen nun auch dezidiert Malinahmen zur
Aufwertung von Freiraumen, zur Férderung der Umweltgerechtigkeit,
zur wassersensiblen Stadt- und Freiraumplanung sowie zur Redu-
zierung des Warmeinseleffekts. Das untermauert die Relevanz der
grunen und blauen Infrastruktur im Rahmen der Klimaanpassung.
Mehr zu den Programmen: = www.staedtebaufoerderung.info

Fur Investitionen privater Bauherr:innen gibt es ggf. Zuschusse durch
Gemeinden, Stadte und Kommunen, die online recherchiert werden
kdnnen. Kommunale Férderprogramme kénnen mit Mitteln der Stadte-
bauférderung im Rahmen der Festlegung eines Sanierungsgebiets
unterstutzt werden. Hier kdnnen Sie Férderprogramme auf Privatgrund
mit dem Fokus Klimaanpassung auf den Weg bringen. Ein Beispiel
hierflr ist das = Sanierungsgebiet Moosach in Miinchen.

¢ Informationen zum KfW-Programm Energetische Stadtsanierung
stellt das -» BMUV bereit.

+ Die = EFRE-Forderung in Bayern richtet sich nicht explizit an
Sanierungsverfahren, investiert jedoch in gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen, u. a. mit Fokus auf Innovation, Klima- und
Umweltschutz und Kommunen.

* MalBnahmen zur Anpassung an Klimawandelfolgen férdert auch
das Bundesministerium far Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit
und Verbraucherschutz (<= BMUV).

* Hinweise zu weiteren Férderprogrammen finden Sie bei der
- Forderberatung des Zentrums KlimaAnpassung.



https://www.staedtebaufoerderung.info/DE/Startseite/startseite_node.html
https://stadtsanierung-moosach.de/startseite.html
https://www.bmuv.de/programm/foerderung-von-massnahmen-zur-anpassung-an-die-folgen-des-klimawandels
https://www.efre-bayern.de
https://www.bmuv.de/programm/foerderung-von-massnahmen-zur-anpassung-an-die-folgen-des-klimawandels
https://zentrum-klimaanpassung.de/beratung-fortbildung/foerderberatung
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Checkliste: Klimaorientierte Stadtsanierung

Hier kdnnen Sie testen, wie gut Ihr laufendes stadtebauliches Sanierungsverfahren bereits Mal3nahmen
zur Klimaanpassung integriert und welchen Spielraum es noch gibt.
Gesetzliche Grundlage ist das BauGB, zweites Kapitel, erster Teil.

Planungsphase und

Klimaorientierung optimieren

Bitte anklicken:
@= bisher nicht erfilllt
@ = teilweise erflllt

@ = vollstandig erfullt

Einschatzung

gesetzliche Grundlage

Einleitung des Verfahrens,
Grundlagenermittiung,
Analyse stadtebaulicher
Missstdande

und Potenziale

§ 136 BauGB

Klimatische Missstande und Potenziale wurden als
zentrales Thema aufgegriffen und als Sanierungs-
verdacht formuliert. (Ggf. ist eine Objektivierung
durch eine Stadtklimaanalyse notwendig.)

OO

Die mit dem Sanierungsverfahren beauftragte Fach-
stelle stimmt sich intensiv mit anderen Fachstellen
(insbesondere Klimafachstellen) ab. Diese haben Stel-
lungnahmen und Ersteinschatzungen vorgenommen.

Mit allen relevanten Fachstellen wurden Startgesprache
gefuhrt, um eventuelle Zielkonflikte und die Klimawirk-
samkeit der Planung zu diskutieren.

Einleitung und Beschluss der
vorbereitenden Untersuchun-
gen, Bekanntmachung des
Beschlusses

§ 140 Nr.1 BauGB: Vorbereitung
der Sanierung

8 141 Abs.3 BauGB: Einleitung der
vorbereitenden Untersuchungen

Auf Basis der Grundlagenermittlung wurden klima-
orientierte Zielsetzungen definiert und im Beschluss
aufgegriffen.

Die mit dem Sanierungsverfahren beauftragte Fachstelle
hat Mitzeichnungen durchgefuhrt und Stellungnahmen
von Fachstellen zu Klimaaspekten bertcksichtigt.

Vergabe und Durchfiihrung
der vorbereitenden
Untersuchungen

§ 141 BauGB: vorbereitende
Untersuchungen

Die Ausschreibung und Vergabe hat die klima-
orientierte Expertise der Planungsburos abgefragt
und berucksichtigt.

Um Beurteilungskriterien flr die Bestandssituation

zu definieren und Handlungsbedarfe zu identifizieren,
wurde die stadtklimatische Situation analysiert

(u. a. anhand von Gutachten und Modellierungen).

Relevante Fachstellen haben sich hinsichtlich klima-
tischer Belange an den vorbereitenden Untersuchun-
gen beteiligt.

Klimatische Missstande und Potenziale wurden als
Begrundung fur die Stadtebauférderung tberpruft und
festgelegt (u. a. mithilfe vertiefender Gutachten).
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Einschadtzung

Weitere vorbereitende Die Kosten von klimaaktiven MaBnahmen, Unter- O O
MaBBnahmen suchungen und Fachgutachten wurden mithilfe einer
Kosten- und MalBnahmenubersicht kalkuliert.
§ 140 BauGB
Klimaorientierte Zielsetzungen sind definiert und O O
werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt.
Die Erdrterung der Sanierung thematisiert klimatische O O
Belange.
Klimaanpassungsmalinahmen werden in die O @)
Planungsprozesse (z. B. in den Sozialplan) integriert.
Integriertes Stadtentwick- Klimaorientierte Zielsetzungen und Malinahmen- OO0

lungskonzept (ISEK) als
Produkt der vorbereitenden
Untersuchungen

§ 141 BauGB

beschreibungen sind in das ISEK und in den Bericht
ausreichend eingeflossen.

Durchfithrung und Umsetzung
der MaBnahmen

8§ 143 BauGB: Bekanntmachung
der Sanierungssatzung,
Sanierungsvermerk

§ 25 BauGB: Besonderes
Vorkaufsrecht

88 144, 145 BauGB: Genehmigungs-
pflichtige Vorgange und Option
des Vorbehalts der sanierungs-
rechtlichen Genehmigungen

Die Kommune hat Stakeholder:innen hinsichtlich der
Umsetzung von Klimaorientierung informiert und
beraten (ggf. unterstitzt durch externe Expert:innen).

Bei der Anwendung von Planungsinstrumenten wie O O
einer Rahmenplanung oder Bebauungsplanung wurde

die Klimaanpassung integriert.

Ein Kauf stadtklimatisch relevanter Flachen Uber das O O

Vorkaufsrecht wurde geprft.

Sanierungsvereinbarungen oder stadtebauliche Ver-
trage berUcksichtigen klimaorientierte Zielsetzungen.

Die Fachstellen genehmigen keine Bauvorhaben, O O
die klimarelevante Zielstellungen missachten.
(Vorbehalt der sanierungsrechtlichen Genehmigung)

Evaluierung und Monitoring Fachstellen oder ein beauftragter Dienstleister prifen O O

regelmalig, ob Eigentimer:innen klimaorientierte
Zielsetzungen erfullen und MaRnahmen entsprechend
umsetzen.
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Zum Weiterlesen

Unter » www.staedtebaufoerderung.info stellt das
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung

(BBSR) die - Programme der Stadtebauférderung vor.

Weitere Hinweise zur praktischen Umsetzung von
Klimaschutz und Klimaanpassung in der kommunalen
Planung finden Sie in diesem = Leitfaden des Deut-
schen Stadte- und Gemeindebundes.

(Ab S. 33 werden SanierungsmalRinahmen behandelt.)

NRW hat eine - Arbeitshilfe zu stadtebaulichen
Sanierungsmalnahmen vertffentlicht, die ab S. 84
Hinweise zur Klimaorientierung gibt.

Quellen

! Linke, S. et al. (2021). Die Planung einer grinen Stadt der
Zukunft. Handlungsmaéglichkeiten und Instrumente, S. 41.
https://www.lss.Is.tum.de/fileadmin/w00bds/lapl/Bilder/
Projekte/GrueneStadt/Broschure_1.pdf
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Hintergrund

Fur das Projekt ,Griine Stadt der Zukunft” untersuch-
ten das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung
und das Referat fur Klima- und Umweltschutz der
Landeshauptstadt Minchen gemeinsam mit der
Technischen Universitat Minchen, welche Handlungs-
moglichkeiten verschiedene formelle und informelle
Planungsinstrumente fur eine klimaorientierte Stadt-
planung bieten.
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https://www.staedtebaufoerderung.info/DE/Startseite/startseite_node.html
https://www.staedtebaufoerderung.info/DE/Programme/programme_node.html
https://www.dstgb.de/publikationen/dokumentationen/nr-169-klimaschutz-klimaanpassung/doku-klimaschutz-final-link-web.pdf?cid=sk4
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